OBCINA SELNICA OB DRAVI
Slovenski trg 4, 2352 Selnica ob Dravi

NADZORNI ODBOR

Stevilka: 032-0009/2023 -17
Datum: 15.5. 2025

ZAPISNIK

6. redne seje Nadzornega odbora, ki je potekala v Cetrtek,15. 5. 2025, z zacetkom ob 18.00
uri v prostorih Obéine Selnica ob Dravi, Slovenski trg 4, 2352 Selnica ob Dravi.

Prisotni ¢lani nadzornega odbora:
Darja HOJNIK,Boris PETRE, Stefan KOLARIC, Kristina LESNIK, Monika JARC.

Ostali prisotni:
Suzana PRAJNC; direktorica QU

AD1 Otvoritev seje in pregled prisotnosti.

Sejo je prigela predsednica Darja Hojnik. Ugotovila ie, da so prisotni vsi &lani NO, zato je
odbor sklep&en.

Za zapisnikarja je predlagala Moniko Jarc,

AD2 Potrditev dnevnega reda

Predsednica je prebrala dnevni red, ki so ga élani odbora prejeli z vabilom.
Clani NO niso imeli pripombe na dnevni red, zato je predsednica predlagala naslednii sklep:

SKLEP st.1

Nadzorni odbor sprejme predlagani dnevni red:

Otvoritev 6. redne seje NO in pregled prisotnosti.

Potrditev dnevnega reda.

Pregled in potrditev zapisnika 5. redne seje NO.

Pregled poroéila o delu NO za leto 2024.

Podrobnej$a terminska dolog&itev predvidenih nadzorov za leto 2025,
Financni plan dela za leto 2025,

Razno.

NognpwNna

Na podlagi izida glasovanja (5 ZA, 0 PROTI, od 5 prisotnih) se ugotovi, DA JE SKLEP
SPREJET.

AD3 Pregled in potrditev zapisnika 5. redne seje NO

Predsednica je pregledala sklepe zapisnika 5. redne seje NO z dne 27.2.2025.
Clani NO niso imeli pripomb na zapisnik, zato je predsednica predlagala naslednji:

SKLEP &t. 2:
Nadzorni odbor Obéine Selnica ob Dravi potrjuje zapisnik 5. redne seje NO.

Tel.: 02 6730 205; Faks: 02 6730 214; e-posta: info@selnica.si



Na podlagi izida glasovanja (5 ZA, 0 PROTI, od 5 prisotnih) se ugotovi, DA JE SKLEP
SPREJET.

AD4 Pregled poroéila o delu NO za leto 2024

Z zapisnikom o postopku pridobitve nepremiénin v Obéini Selnica ob Dravi v letu 2023/2024
nas je seznanil Stefan Kolari¢. Pregledanih je bilo 13 pogodb. V nadaljevanju so zapisane
glavne ugotovitve in pojasnila obéine Selnica ob Dravi.

Ugotovitve:
1) Ob nakupu nepremi&nin je v nekaterih primerih prihajalo do znaé&ajnih odstopanj od
uradnih cenitev GURSA.
2) Pri nadzoru nakupa nekaterih nepremicnin je zaslediti precejSna odstopanja od
cenitvenih vrednostnih GURSA in pogodbenimi vrednostmi.

Pojasnilo: V vseh primerih gre za sklenitev pravnega posia t. J- Prodajne pogodbe namesto
razlastitve, pri cemer sta prodajalec in kupec dosegla sporazum, glede vrednosti
nepremicnine. Vrednost nepremiénine Je bila dolocena na osnovi izhodiss GURS (osnova za
dolocanje vrednosti ne morejo in nikoli niso bili podatki GURS, ker je vrednost nepremicnin
razvrednotena oz. prenizka), izkustvenih meril, cen primerljivih nepremicnin na trgu in
ocenjenih nepremicnin na podlagi izdelanih cenitvenih poroci I(v teh je bila vrednost
kategoriziranih cest, ki smo Jih morali odkupiti od 30,00 do 45,00 EUR/m?). Tudi navajanje,da
S0 nepremicnine kmetijsko zemljis¢e nima nobene veze, saj so nepremiénine v naravi ceste
z asfaltno previeko in je torej dejansko stanje v naravi povsem drugacno. Obcine kupujejo
nepremicnine — ceste po ceni od 7,00 EUR/m? do 15,00EUR/mz2 Prodajna cena10,00
EUR/m? je optimalna cena , ¢e ne se prenizka, ki sta jo sporazumno dosegla prodajalec in
kupec. V vseh primerih gre za kategorizirane ceste, ki so bile preplaséene v preteklosti,
vendar premozenjsko pravno niso bile urejene. V kolikor ne bi dosegli sporazumne resitve, bi
bila cena nepremiénine bistveno vi§ja, saj bi prodajalec preko odvetnika aktiviral cenilca, ki bi
le-te ocenil v visini 30,00 EUR/m? do 45,00 EUR/m> Ravnanje Obcine Selnica ob Dravi je
bilo v vseh treh primerih veé kot racionalno. Izognili smo se dolgotrajnim postopkom
razlastitve, predhodnim delom pred samo razlastitvijo in doseglidobro ceno za obéino.

3) Pod redno Stevilko 12. Pa zaznamo zaskrbljujoco odstopanje za celo ve& kot1000%
razliko med vrednostno cenitvijo GURSA in zneskom katerim Je obCina izvrsila nakup

Pojasnilo: Pravni posel Je bil sklenjen v izogib raziastitvi. Ope parc. St. Sta bili odkupljeni po
ceni 10,00EUR/m2 Tudi ti dve hepremicnini sta bili po Lokacijski informaciji opredeljeni kot

4) Zaradi nerazvidne metodologije in kriterijev priCakujemo pojasnila katere je obcina
uporabila pri vrednotenju nepremiénin v zgoraj navedenih spornih primerih (pogodbe
6,7,8in12)

Pojasnilo: Metodologija oziroma postopek je obrazlozen pri prvem odgovoru zgoray.

Zakljutek: Glede na podane odgovore se predvideva, da so bile ceste v upravljanju obé&ine

Ze dalj ¢asa. Dolgotrajen postopek in predhodno delo ne bi smelo vplivati na odlogitev o




AD4b: Postopek sanacije cest po neurju v letu 2023

Z zapisnikom o postopku sanacije cest PO neurju v letu 2023 nas je seznanil Boris Petre.

Ugotovitve:
1) Obé_ina Selnica ob Dravi je Ze pri ocenjeni vrednosti JN presegala sredstva v

Pojasnilo: Gre za ocenjeno vrednost, ki se lahko tudi zniza glede na potrebe in zagotovijena
proracunska sredstva.

2) V pogodbi z izvajalcem ni zapisan odlozni Pogoj, ki bi izvajanje pogodbe prelozil na
datum, ko bo sprejet finanéni nadrt (leto 2023). Vv pogodbi tudi ni zapisan nagin
izvajanja pogodbe v kolikor proracunska sredstva nedosegajo pogodbene vrednosti.
Rebalansov proraguna nadzornika nista pregledala. Cene na radunih so skladne s
cenami iz ponudbe.

Pojasnilo: Razpis in pogodba sta bila pripravijena v lety 2022, ko je bil proracun ze potrijen,
Odlozni pogoj za leti 2023 in 2024 ni bil del pogodbe. Upostevan bo pri pripravi novega
razpisa.

3) Narocnik je za leto 2023 v proracunu predvidel sredstva za vzdrZzevanije lokalnih cest
v vi§ini 110.000 EUR, Ceprav je imel z izvajalcem vzdrZevanja lokalnih cest, sklenjeno
pogodbo v visini 219.000 EUR (zDDV).

Pojasnilo: V ponudbi gre zgolj za ocenjeno vrednost, zato se lahko izvedena dela prilagodijo
glede na zagotovijena sredstva v prora¢unu.

4) Narocnik pri pripravi razpisne dokumentacije ni zajel materialnih stroskov (zemlja,
gramoz, pesek, cevi in podobno). Predlagamo, da se okvirne koli¢ine porablienega
materiala vkljugijo v prihodnjih JN.

kjer se dela izvajajo. To pomeni, da prihaja do tega, da potrebujemo drugacéne materiale in
surovine (zelo velike kamne, pesek, specialni material, drobljen asfalt, ...). Zaradi te Specifike
Zeli obé&ina sama izvajati javno naroéilo tega materiala in se s tem prilagaja razmeram na trgu
in ravnati najbolj gospodarno. Véasih imamo tudi nekaj materiala na zalogi na nasi deponiji
kot posledico preteklih let. Zato bomo tam, kjer bo to mozno upostevali predlog Nadzornega
odbora in v nov razpis vkljucili material oziroma bomo za posamezne vrste materiala sami
izvedli javno naroéilo.

Zaklju¢ek: Obéini se predlaga, da v postopkih javnega naro&anja postavi ocenjeno vrednost

v viSini_zagotovljenih proracunskih sredstev. Kadar finanéna sredstva ob sklepanju pogodb

AD4c Najemne pogodbe, premiénega in nepremicnega premozenja obéine Selnica ob
Dravi



Z zapisnikom o najemnih pogodbah premi¢nega in nepremiénega premoZenja obéine
Selnica ob Dravi nas je seznanil Boris Petre.

1) Ugotovitev: Obgina na svoji spletni strani ne objavija Letnega naérta ravnanja s
stvarnim premoZzenjem, kot to dolo¢a Uredba o stvarnem premoZenju drzave in
Samoupravnih lokalnih skupnosti.

Pojasnilo: Letni naért ra vnanja s stvarnim premozZenjem bomo objavili na spletni strani obcine
in vam poslali povezavo.

2) Ugotovitev: Ob¢ina mora aktivno pristopiti k odpravi neskladnosti sklenjene pogodbe
0 oddaji poslovnih prostorov, ki jih najema Damjan Heric in sicer na nacin, da skladno
Z dolocili Zakona o stvarnem premoZenju drzave in Samoupravnih lokalnih skupnostih
vzpostavi najemno pogodbo za obdobje najve¢ petih let in najemniku obrac¢una
primerno najemnino.

Pojasnilo: Zadeva Heric Je bila v lanskem letu predana odvetnistvu. \/ prejSnjem tednu je po
ponovnem sestanku odvetnica pricela s pripravo dokumentacije za postopek, s katerim bomo
uredili oddajo poslovnih prostorov na Sv. Duhu na Ostrem Vrhu v Skladu s predpisi.

3) Ugotovitev: Nadzorni odbor predpostavlja, da gre za napako v ceni najema prostora
znotraj obcinske zgradbe.

Pojasnilo: V ceniku ni napake, ampak je cena najema za 1 uro 1,00 EUR. Najemnine za eno
uro so nizje, ker veé&ini primerov te najeme uporabljajo drustva za izvajanje drustvenih
aktivnosti ali vaj. Najemi za cel dan pa so obicajno komercialne narave, zato je cena vigja.

4) Ugotovitev: Obdobje za pobiranje najemnin za prostore, ki so v upravljanju 0S
Selnica ob Dravi je nesorazmerno dolgo. Prav tako je nesorazmerno dolg rok za
nakazilo pobranih najemnin v proraéun obéine.

Pojasnilo: V pogodbi o financiranju predsolske dejavnosti in dejavnosti OS$ za leto 2025 je
havedeno, da bodo nakazila pobranih najemnin dvakrat letno, in sicer za obdobje 1.1.-31. 8.
bo nakazilo 30.9. v tekodem letu, za obdobje 1. 9. — 31. 12, pa 31. 3. 2026,

5) Ugotovitev: V pogodbah ni dologen nacin usklajevanja najemnin za prostore, ki so
namenijeni za izvajanje zdravstvene dejavnosti.

Pojasnilo: V »starih« pogodbah ni bifo dodanega c¢lena o uskladitvi najemnin z rastjo cen
Zivijenjskih stroskov, kot Je to v pogoadbi z dr. Vrecko Skuhala. V letu 2025 bomo pripravili
nove pogodbe za ostale najemnike, kier bomo dodali nov é&len o uskladitvi najemnin.

ZAKLJUCEK:
Stvarno premozenje Obdine se oddaja_skladno z dologili veljavne zakonodaje. Nadzor e

sicer ugotovil nekaj manijsih pomanikljivosti, za katere pa se je obd&ina zavezala, da jih bo

odpravila v najkraj§em moznem ¢asu.

SKLEP &t. 3:
Nadzorni odbor Ob&ine Selnica ob Dravi potrjuje poroéilo o delu NO za leto 2024,



Na podlagi izida glasovanja (5 ZA, 0 PROTI od 5 prisotnih) se ugotovi, DA JE SKLEP
SPREJET.

ADS5 Podrobnejsa terminska dolo¢itev predvidenih nadzorov za leto 2025

1. Dodelitev obginski Sredstev za drustva za leto 2024, pregled najemnih pogodb za
stanovanja (Darja Hojnik in Monika Jarc, planiran nadzor 4.6 2025)

2. Dodelitev sredstev za MKCN (Stefan Kolari¢, planiran nadzor 11.6:2025)

3. Investicije v vrtec (Darja Hojnik, Boris Petre, Stefan Kolari¢, Kristina Lednik in Monika
Jarg, planiran nadzor 17.9.2025)

Po razpravi je predsednica predlagala naslednji sklep:

SKLEP st. 4:

Nadzorni odbor Ob¢ine Selnica ob Dravi potrjuje podrobnej$o terminsko doloéitev
predvidenih nadzorov za leto 2025,

Na podlagi izida glasovanja (5 ZA, 0 PROTI od 5 prisotnih) se ugotovi, DA JE SKLEP
SPREJET.

ADG6 Finanéni plan dela za leto 2025

Predsednica izpostavi, da so finan&na sredstva, ki so rezervirana za delo NO v letu 2025,
obcutno prenizka.

Sredstva v visini 3500€ (3000€ za sejnine NO in 500€ za izobrazevanje ¢lanov NO), namreg
zado$¢ajo zgolj za pokritje strodkov sejnin (najvet 5 sej / leto).

Posledi¢no &lanom NO ni mogoCe izplacati nagrade za opravljanje nalog, ki so dologene v 9.
Clenu Poslovnika Nadzornega odbora obéine Selnica ob Dravi.

Pravna podlaga za izplacilo nagrade je dolocena v 36. ¢lenu Poslovnika.

Nadzorni odbor predlaga, da obéinska uprava pripravi predlog za spremembo
Finanénega naérta za leto 2025, na nagin, da bo finanéna postavka za delo

NO omogocala izplagilo sejnin in nagrad vsem &lanom NO, na letni ravni v vigini najve¢ 7,5%
place Zupana, kot to dolo&a 10. Clen Pravilnika o plagah in drugih prejemkih obginskih
funkcionarjev, &anov delovnih teles ob¢inskega sveta ter ¢lanov drugih obginskih organov
obcine Selnica ob Dravi.

Nadzorni odbor nadalje predlaga, da obcinska uprava pripravi predlog za dopolnitev 10.
¢lena Pravilnika o placah in drugih prejemkih obé&inskih funkcionarjev, &lanov delovnih teles
obcinskega sveta ter &lanov drugih obginskih organov obcine Selnica ob Dravi, na nacin, da
bo natanéno opredeljena tudi visina nagrade, ki ¢lanom NO pripada za opravljeno delo.

SKLEP &t. 5:

Nadzorni odbor bo pripravil predlog spremembe Finanénega naérta za leto 2025 in
predlog dopolnitve 10. é&lena Pravilnika o plagah in drugih prejemkih obéinskih
funkcionarjev, élanov delovnih teles obéinskega sveta ter &lanov drugih obginskih
organov ob¢ine Selnica ob Dravi in ga posredoval v obéinsko upravo najkasneje
3.6.2025.



Na podlagi izida glasovanja (5 ZA, 0 PROT] od 5 prisotnih) se ugotovi, DA JE SKLEP
SPREJET.
AD7 Razno

Z direktorico OU se dogovorimo za ogled vrtca, 4.6.2025 ob 17.00 uri,

Seja je bila zaklju&ena ob 19.08 uri.

Zapisala;
Monika JARC




