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Na podlagi 129. ¢lena v povezavi s 119. ¢lenom in 128.
¢lenom Zakona o urejanju prostora (Uradni list RS, §t. 199/21,
18/23 — ZDU-10, 78/23 — ZUNPEOVE, 95/23 — ZIUOPZP,
23/24,109/24, 25/25 — odl. US in 75/25; v nadaljevanju: ZUreP-
3) in 30. ¢lena Statuta Obcine Selnica ob Dravi (MUY, §t. 35/17-
UPBI, 4/22 in 12/25) je zupanja obcine Selnica ob Dravi sprejela

SKLEP
o pripravi Sprememb in dopolnitev ob¢inskega podrobnega
prostorskega nacrta za stanovanjsko obmocje v Selnici ob
Dravi (del EUP S-8)

1.
(splo$no)

S tem sklepom se pri¢ne postopek priprave Sprememb in
dopolnitev ob¢inskega podrobnega prostorskega nacrta za stano-
vanjsko obmocje v Selnici ob Dravi (del EUP S-8) (v nadaljeva-
nju: SD OPPN).

Strokovno podlago za izdelavo SD OPPN je izdelal ZUM,
urbanizem, planiranje, projektiranje d.o.o., pod S§t. projekta
24035 z datumom marec 2025.

2.
(obmocje in predmet nacrtovanja)

Obmocje nacrtovanja zajema zemljis¢a, ki so v Obcinskem
prostorskem nacrtu obCine Selnica ob Dravi (MUY, §t. 18/17 in
15/23, v nadaljevanju OPN) opredeljena kot stavbna zemljisca z
oznako SS, CU, in del obmocja kot ZD in PC. Obmocje OPPN se
trenutno ureja z Odlokom o obcinskem podrobnem prostorskem
nacrtu za stanovanjsko obmocje v Selnici ob Dravi (MUY, st.
3/09 in 5/10; v nadaljevanju: OPPN).

Obmocje nacrtovanja obsega del obmocja obstojecega OPPN
- povrsino velikosti 3,7 ha. Spremembe in dopolnitve obcin-
skega podrobnega prostorskega nacrta (v nadaljevanju: SD
OPPN) zajemajo zemljis¢a oz. dele zemljis¢ z naslednjimi par-
celnimi Stevilkami: 343/1, 343/2, 343/4, 343/5, 343/6, 345/3,
346/1, 346/2, 346/3, 346/4, 346/5, 347, 348, 349, 350, 351, 352,
353/1, 353/2, 355, 356, 357/2, 357/3, 358/2 in 358/3, vse k. o.
631 Spodnja Selnica.

Obmocje je v skladu s hierarhi¢no vi§jim aktom opredeljeno
kot stavbna zemljis¢a. Na obmocju je dolocena podrobnejsa
namenska raba prostora, in sicer stanovanjske povrsine (SS), ki so
namenjene bivanju brez ali s spremljajocimi dejavnostmi in osre-
dnja obmocja centralnih dejavnosti (CU), kot so obmocja histo-
ricnega ali novih jeder, kjer gre pretezno za prepletanje trgovskih,
oskrbnih, storitvenih, upravnih, socialnih, zdravstvenih, vzgoj-
nih, izobrazevalnih, kulturnih, verskih in podobnih dejavnosti ter
bivanje. PovrSine ob Mariborski cesti so po podrobnejsi namenski
rabi prostora opredeljena kot povrSine cest in zelene povrsine.

V SD OPN je v letu 2017 na vzhodnem robu obmocja bila
spremenjena namenska raba prostora na obmocju veljavnega
ostal v veljavi, vendar izvedba prostorske ureditve, kot je nacrto-
vana s predmetnim OPPN, ni ve¢ mogoca. Zato se ta del obmocja

obdela v tem postopku SD OPPN. Zaradi potreb nacrtovanja se
obmocje SD OPPN v nadaljnjih fazah izdelave lahko tudi delno
spremeni.

Predmet nacrtovanja so stanovanjski objekti, poslovno - sta-
novanjski objekti in trgovska stavba.

Na vzhodnem delu obmocja se ob obstojeci trgovinski stavbi
TUS in bencinskemu servisu, umei¢a nova trgovska stavba. Na
vzhodnem robu obmocja se kot navezava na obstojeco prosto-
stojeo enostanovanjsko gradnjo nacrtuje gradnja enostanovanj-
skih vrstnih stavb. Med trgovsko in enostanovanjsko zazidavo se
predvidi gradnja vec¢stanovanjskih stavb, v juznem delu v kom-
binaciji s poslovnim programom.

SD OPPN bo podrobno definiral pozidavo oziroma rabo
posameznih mikrolokacij obmocja obdelave, pa tudi velikost in
medsebojna razmerja novih zemljiskih parcel. V sklopu uredi-
tve gospodarske javne infrastrukture se izvedejo vsi predpisani
komunalni in energetski vodi ter naprave, v skladu s pridoblje-
nimi mnenji nosilcev urejanja prostora. Nove stavbe se priklju-
¢ujejo na prometno omrezje preko nove dovozne ceste, katere
potek, profil in poimenovanje se povzeti iz veljavnega OPPN. Ta
osrednja dostopna cesta, z delovnim imenom cesta C, poteka po
sredini obmocja v smeri vzhod — zahod. Na zahodu se v Stirikra-
trgovski stavbi Tus. Na vzhodu se cesta naveze na nizje leze¢o
Mariborsko cesto s pespotjo.

Resitve v SD OPPN bodo izhajale iz potrjenih strokovnih
podlag, ki so izdelane tekom postopka priprave akta. SD OPPN
lahko predvidi tudi izgradnjo potrebne javne gospodarske infra-
strukture izven obmocja obdelave. Obmocje morebitnih presta-
vitev, novogradenj oziroma rekonstrukcij javne gospodarske
infrastrukture sme obsegati vse tiste povrsine oziroma zemljisca
izven obmocja podrobnega nacrta, ki so minimalno zahtevana za
potrebne navezave. Morebitni posegi izven obmocja SD OPPN
pa niso predmet tega podrobnega nacrta.

3.
(nacin pridobitve strokovnih resitev)

Izdelovalec SD OPPN pridobi geodetski nacrt obmocja ureja-
nja, izdelan skladno s Pravilnikom o geodetskem nacrtu (Uradni
list RS, §t. 40/04 in 33/07-ZPNacrt). Strokovno podlago je
izdelal ZUM, urbanizem, planiranje, projektiranje d.o.o., pod §t.
projekta 24035 z datumom marec 2025.

Pri pripravi osnutka se upoStevajo prikaz stanja prostora,
obstojece omejitve v prostoru, izrazene investicijske namere ter
tudi morebitne Ze pridobljene smernice in/ali priporocila nosil-
cev urejanja prostora. Ureditev obmocja bo natancneje dolocil
SD OPPN, ki bo tudi dolo¢il moznost dopustnih odstopan;.

Potrebne strokovne podlage in strokovno resitev se izdela z
upostevanjem veljavnih predpisov, ki dolocajo vsebino, obliko in
nacin priprave podrobnega prostorskega nacrta.

SD OPPN se izdela tudi v digitalni obliki, pripravljeni skladno
z zahtevami veljavnih predpisov, da je mozen vnos v prostorski
informacijski sistem.

4.
(navedba presoje sprejemljivosti vplivov na varovana
obmodja in izvedba CPVO)
Predhodno je bilo pridobljeno v skladu z drugim odstav-
kom 128. ¢lena ZUreP-3 mnenje Zavoda RS za varstvo narave
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— obmocna enota Maribor §t. 3563-0222/2025-2 z dne 27. 5.
2025 s katerim se ugotavlja, da presoje sprejemljivosti vplivov
izvedbe plana v naravo na varovana obmocja ni treba izvesti.

V skladu z mnenjem Ministrstva za okolje, podnebje in ener-
gijo s§t. 35409-97/2025-2570-11 z dne 15. 10. 2025 se v postopku
priprave OPPN NE izvede celovita presoja vplivov na okolje.
To mnenje se skupaj s sklepom o pripravi SD OPPN objavi na
spletni strani Ob¢ine Selnica ob Dravi.

5.
(vrsta postopka in okvirni roki za pripravo SD OPPN in
njegovih posameznih faz)

Priprava SD OPPN se izvede v postopku priprave prostor-
skega akta, kot je za OPPN predpisan v ZUreP-3 v 129. ¢lenu v
povezavi s ¢leni od 119 do 124.

V postopku priprave SD OPPN so predvideni naslednji roki:
- posredovanje strokovne podlage za pripravo OPPN pri-

stojnemu zavodu za ohranjanje narave (v nadaljevanju:
ZRSVN) o verjetno pomembnih vplivih na varovana
obmocja in o obveznosti izvedbe presoje sprejemljivosti na
varovana obmocja: 30 dni od prejema zaprosila,

- zavod izda mnenje v 30 dneh od prejema zaprosila, mnenje
je zavezujoce, po prejemu priprava sklepa o pripravi SD
OPPN: junij 2025,

- zaprosilo (opcijsko) nosilcem urejanja prostora za izdajo
podrobnejsih usmeritev, drzavne nosilce urejanja prostora,
ki sodelujejo pri CPVO se zaprosi za izdajo mnenja o
obsegu in natan¢nosti informacij, ki morajo biti vkljucene
v okoljsko porocilo: 30 dni od prejema zaprosila,

- poziv ministrstvu pristojnemu za CPVO, da odloci ali je
potrebno izvesti CPVO: 30 dni od prejema poziva,

- posredovanje sklepa o pripravi SD OPPN in mnenja ZRSVN
ministrstvu, pristojnemu za prostor, da dodeli identifikacij-
sko $tevilko v prostorskem informacijskem sistemu: oktober
2025; vpis identifikacijske Stevilke po prejemu le-te,

- javna objava sklepa o pripravi SD OPPN skupaj z mnenjem
ZRSVN in mnenjem MOPE (glede CPVO) v prostorskem
informacijskem sistemu (objava sklepa o pripravi SD
OPPN v uradnem glasilu in na spletni strani ob¢ine): po
prejemu identifikacijske Stevilke ministrstva,

- priprava osnutka SD OPPN (v Casu priprave osnutka se
vkljuci zainteresirano javnost): 15 dni po prejetju mnenja
glede potrebnosti izvedbe CPVO, mnenje je zavezujoce in
se skupaj s sklepom o pripravi SD OPPN objavi v prostor-
skem informacijskem sistemu,

- objava osnutka SD OPPN v prostorskem informacijskem
sistemu (na spletni strani obcine),

- poziv nosilcem urejanja prostora, da podajo mnenje k obja-
vljenemu gradivu osnutka SD OPPN: 30 dni od prejema
poziva,

- dopolnitev osnutka SD OPPN: v roku 15 dni po prejemu
mnenj nosilcev urejanja prostora oziroma,

- objava javnega naznanila o javni razgrnitvi in javni obrav-
navi dopolnjenega osnutka SD OPPN: objava javnega
naznanila na krajevno obicajen nacin in v svetovnem spletu
najmanj 7 dni pred zacetkom javne razgrnitve,

- javna objava dopolnjenega osnutka SD OPPN (na spletni
strani ob¢ine): 30 dni v Casu trajanja javne razgrnitve,

- izvedba javne obravnave v €asu javne razgrnitve: kraj in
¢as javne obravnave sta dolocena v javnem naznanilu,

- ob javni razgrnitvi dopolnjenega osnutka SD OPPN se
javnost seznani tudi z morebitnim nasprotjem interesov
(nasprotje interesov glede na predpis, ki ureja integriteto in
preprecevanje korupcije),

- priprava staliS¢ do pripomb in predlogov javnosti: 15 dni
po zakljucku javne razgrnitve,

- obravnava in sprejem staliS¢ do pripomb in predlogov jav-
nosti — (zupanja sprejme s Sklepom), opcijsko tudi prva
obravnava in sprejem dopolnjenega osnutka SD OPPN na
obc¢inskem svetu (del gradiva za obravnavo na ob¢inskem
svetu je tudi elaborat ekonomike): do 30 dni po zakljuc¢ku
javne razgrnitve,

- javna objava stalis¢, zavzetih do pripomb in predlogov
javnosti, v prostorskem informacijskem sistemu in na kra-
jevno obicajen nacin: 7 dni po sprejemu staliS¢ na obcin-
skem svetu,

- priprava predloga SD OPPN (na podlagi sprejetih stalis¢
obcinskega sveta do pripomb in predlogov javnosti): 15 dni
po sprejemu staliS¢ na ob¢inskem svetu,

- objava predloga SD OPPN (na spletni strani ob¢ine),

- poziv nosilcem urejanja prostora, da podajo mnenje k obja-
vljenemu gradivu predloga SD OPPN: 30 dni od prejema
poziva (na zahtevo nosilca urejanja prostora se lahko rok
podaljSa za najvec¢ 30 dni),

- priprava predloga SD OPPN, usklajenega s pridoblje-
nimi mnenji: 7 dni po pridobitvi mnenj nosilcev urejanja
prostora,

- objava predloga SD OPPN (usklajenega s pridobljenimi
mnenji) v prostorskem informacijskem sistemu (na spletni
strani obcine).

- obravnava in sprejem predloga SD OPPN na obc¢inskem
svetu (del gradiva za obravnavo na ob¢inskem svetu je tudi
elaborat ekonomike): do 30 dni po pripravljenem usklaje-
nem predlogu,

- objava odloka v uradnem glasilu: po preteku petnajstdnev-
nega roka od sprejema predloga na ob¢inskem svetu,

- priprava kon¢nega OPPN: v Casu do zacetka veljavnosti
odloka,

- posredovanje koncnega OPPN ministrstvu, pristojnemu za
prostor - 7 dni po pridobitvi kon¢nega elaborata OPPN.

Zgoraj navedeni roki so okvirni. Zaradi nepredvidljivih
zahtev in pogojev udelezencev v postopku se lahko sprementjo.

6.
(nosilci urejanja prostora, ki bodo pozvani
za podajo mnenj)
Nosilci urejanja prostora, ki bodo pozvani za podajo mnen;:

- Zavod RS za varstvo narave, Obmocna enota Maribor,
Pobreska ul. 20, Maribor — za podro¢je ohranjanja narave,

- Ministrstvo za naravne vire in prostor, Direkcija RS za
vode, Sektor obmocja Drave, Ulica Vita Kraigherja 5, 2000
Maribor — za podrocje voda,

- Ministrstvo za kulturo, Direktorat za kulturno dediscino,
Maistrova 10, Ljubljana — za podroc¢je varstva kulturne
dediscCine,

- Ministrstvo za infrastrukturo, DRSI, Hajdrihova ulica 2a,
1000 Ljubljana — za podrocje cest,

- Zavod za varstvo kulturne dedis¢ine Slovenije, Obmocna
enota Maribor, Slomskov trg 6, 2000 Maribor (v vednost za
podrocje varstva kulturne dediscine),
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- Ministrstvo za obrambo, Vojkova 55, Ljubljana — za podro-
¢je varstva pred naravnimi in drugimi nesreCami ter varstva
pred pozarom, za podroc¢je obrambe,

- Elektro Maribor, Vetrinjska ul. 2, Maribor — za podrocje
oskrbe z elektri¢no energijo,

- Mariborski vodovod, Jadranska 24, Maribor — za podrocje
oskrbe z vodo,

- Komunala Odtok d.o.o., Trzaska cesta 39, 2000 Maribor —
za podrocje odvajanja odpadnih voda,

- Telekom Slovenije d.d., Sektor za dostopovna omrezja,
Operativa TKO vzhodna Slovenija, Titova cesta 38, 2000
Maribor - za podroc¢je umescanja fiksne telefonije,

- CATV Selnica - Ruse d.o.o., Mariborska cesta 25, 2352
Selnica ob Dravi - za podro¢je umescanja kabelsko komu-
nikacijskega sistema,

- Obcina Selnica ob Dravi, Slovenski trg 4, 2352 Selnica ob
Dravi (za podroc¢je ob¢inskih cest in javne razsvetljave),

V primeru, da se v postopku priprave utemeljeno ugotovi,
da je potrebno vkljuciti tudi nosilce urejanja prostora, ki niso
navedeni v tem sklepu, se v postopku pridobi tudi njihova
mnenja.

7.
(nacrt vkljucevanja javnosti)

V okviru priprave osnutka SD OPPN se vkljucuje zainteresi-
rano javnost, usklajujejo se razli¢ni interesi v prostoru. Izvede se
javno predstavitev osnutka SD OPPN, v sklopu katere ima zain-
teresirana javnost moznost podati svoje pripombe in predloge pri
pripravi osnutka SD OPPN.

Osnutek SD OPPN, dopolnjen glede na pridobljena mnenja
k osnutku SD OPPN se javno razgrne. Za javno razgrnitev se
pripravi povzetek za javnost. V €asu javne razgrnitve se izvede
javno obravnavo razgrnjenih gradiv. V €asu javne razgrnitve se
javnost tudi seznani z morebitnim nasprotjem interesov.

Stalis¢a do pripomb in predlogov javnosti se javno objavi na
spletni strani ob¢ine in na krajevno obicajen nacin.

Tekom celotnega postopka se gradiva objavljajo na spletni
strani obcine, in sicer se na spletni strani ob¢ine objavi: Strokovno
podlago za pripravo SD OPPN, sklep o pripravi, osnutek SD
OPPN in elaborata ekonomike, javno naznanilo o javni razgrnitvi
in obravnavi (objava javnega naznanila tudi na krajevno obicajen
nacin), staliS¢a do pripomb in predlogov javnosti (objava tudi na
krajevno obicajen nacin) in predlog SD OPPN.

Po potrebi (predvsem v odvisnosti od interesa javnosti) se
izvede tudi druge oblike vklju€evanja javnosti.

8.
(seznam podatkov in strokovnih podlag ter obvezno-

sti udeleZencev pri urejanju prostora glede njihovega

zagotavljanja)

Naroc¢nik izdelave SD OPPN financira pripravo in izdelavo
SD OPPN, stroske objav, geodetski nacrt obmocja urejanja, ela-
borat ekonomike in program opremljanja zemljis¢.

Izdelovalec prostorskega akta mora predati Obcini Selnica
ob Dravi tri kompletne podpisane izvode sprejetega prostor-
skega akta (Stevilo izvodov za investitorje dolo¢a pogodba).
Obenem je potrebno celoten prostorski akt s prilogami predati
tudi v digitalni obliki, pripravljeni skladno z zahtevami veljavnih
predpisov.

9.
(objava sklepa)
Ta sklep se objavi v Medobc¢inskem uradnem vestniku in na
spletnem naslovu Obcine Selnica ob Dravi (http://www.selnica.
si). Sklep zacne veljati naslednji dan po objavi.

Stevilka: 350-0004/2025-1
Identifikacijska v

Stevilka prostorskem
informacijskem sistemu:
Datum: 15. oktober 2025

Zupanja ob¢ine Selnica ob Dravi

6505
dr. Vlasta Krmelj, s.r.



