OBCGINA SELNICA OB DRAVI
Slovenski trg 4, 2352 Selnica ob Dravi

Stevilka: 351-0209/2025
Datum: 1. 6. 2026

Ob¢éinski svet ObcCine Selnica ob Dravi

Zadeva: Predlog za obravnavo na 22. seji Ob¢inskega sveta Obcine Seinica ob Dravi

NASLOV GRADIVA: Sklep o lokacijski preveritvi za dolocitev K obsega
: : stavbnega zemljis¢a pri posamicni poselitvi na parceli $t.
895/3, k.o. 632 Spodnji Slemen (ID 6660)

PREDLAGATELJ .
GRADIVA: Zupanja, dr. Vlasta KRMELJ, univ. dipl. inz.
VSEBINA GRADIVA: - Sklep
- Elaborat
- ObraziozZitev..
POROCEVALEC/CI:
PRIPRAVLJAVEC/CI
GRADIVA: URBIS d.o.o.

PREDLOG SKLEPA: :

Obcinski svet Obéine Selnica ob Dravi sprejme Sklep o lokacijski preveritvi za
dolocitev obsega stavbnega zemlji§¢a pri posamicni poselitvi na parceli §t. 895/3, k.o.
632 Spodnji Slemen (ID 6660).

PREDLOG POSTOPKA IN NACIN SPREJEMA:
Sklep je sprejet, e zanj glasuje veéina opredeljenih glasov na seji prisotnih svetnic in

svetnikov.
;{_/(,x,-u:;{, 'I
asta KRMELJ, univ. dipl. inz.
ZUPANJA

OBCINSKI SVET OBCINE SELNICA OB DRAVI
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PREDLOG SKLEPA:

Na podiagi 134., 135. in 138. ¢lena Zakona o urejanju prostora (ZUreP-3) (Uradni list RS, st.
199/21, 18/23 — ZDU-10, 78/23 — ZUNPEOVE, 95/23 — ZIUOPZP, 23/24, 109/24, 25/25 - od..
US, 75/25 in 14/26, v nadaljevanju: ZUreP-3) in 30. ¢lena Statuta Obé&ine Selnica ob Dravi (MUV,
st. MUV, &t. 35/17 — UPB1, 4/22 in 12/25) je Obginski svet Obgine Selnica ob Dravi na redni seji

dne

sprejel

SKLEP

o lokacijski preveritvi za doloéitev obsega stavbnega zemlji§¢a pri posami€ni poselitvi na

parceli §t. 895/3, k.o. 632 Spodnji Slemen
(ID 6660)

1. ¢len

S tem sklepom se potrdi lokacijska preveritev z identifikacijsko Stevilko prostorskega akta v
zbirki prostorskih aktov 6660, ki se nanasa na doloéitev obsega stavbnega zemlji§ca pri
posamié&ni poselitvi na parceli §t. 895/3, k.o. 632 Spodnji Slemen, v enoti urejanja prostora z
oznako KO-130, v Obg¢ini Selnici ob Dravi.

(1)

)

2. ¢len

Na zemijiséu iz prvega ¢lena tega sklepa se v skladu s 135. ¢lenom Zakona o urejanju
prostora omogoé&i preoblikovanje obmoéja posami¢ne poselitve (Aa), ki zajema del
parcele §t. 895/3, k.0. 632 Spodnji Slemen, za namen $iritve obsega stavbnega zemljisca
pri posamiéni poselitvi, kot izhaja iz Elaborata lokacijske preveritve za dolocitev obsega
stavbnega zemljigéa pri posamiéni poselitvi na parceli 895/3 k.0. Spodnji Slemen, v obgini
Selnica ob Dravi (izdelal URBIS d.o.0., Partizanska cesta 3, 2000 Maribor, september
2025, dopolnitev marec 2026).

Grafiéni prikaz preoblikovanja stavbnega zemlji§¢a z lokacijsko preveritvijo je dolo¢en v
elaboratu lokacijske preveritve, ki je priloga sklepa.

3. ¢len

Na zemljiséu iz prvega in drugega ¢lena tega sklepa se v skladu s 135. ¢lenom Zakona o
urejanju prostora (ZUreP-3) (Uradni list RS, §t. 199/21, 18/23 — ZDU-10, 78/23 —
ZUNPEOVE, 95/23 — ZIUOPZP, 23/24, 109/24, 25/25 — odl. US, 75/25 in 14/26) ter ob
upostevanju Priporoé&il za izvajanje lokacijske preveritve (MOP, 23. 11. 2018) doloCi
obseg stavbnega zemlji§éa preveritve za dolocitev obsega stavbnega zemljis¢a za del
enote urejanja prostora EUP KO -130 v Obgini Selnica ob Dravi za parcelo s parc. st.
895/3, k.0. 632 Spodnji Slemen — stavbno zemlji§¢e na povrSinah razpriene poselitve
(Aa) — del in del, ki le2i v EUP KO — 507 — najbolj$e kmetijsko zemlji¢e (K1). Gre za gre
za S$iritev in preoblikovanje obstoje¢ega stavbnega zemlji8éa na povrsinah avtohtone
razpréene poselitve glede na obseg, ki je kot izvorno doloéen v veljavnem obcinskem
prostorskem naértu. Povréina izvomo dolotenega stavbnega zemljis¢a znasa 2.186,96
m?, njegova velikost se skupno poveta za 207,41 m? kar predstavija 9,48 % izvorno
dolodenega stavbnega zemlji§éa in ne ve& kot 20 %. Preoblikovanje izvornega obmocja
lokacijske preveritve obravnava izvzem 140,20 m? obstojeega stavbnega zemljis¢a na
parceli s parc. . 895/5, k.o. 632 Spodnji Slemen. Ta povr§ina se prenese na
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@

jugozahodno stran stavbnega zemljis¢a na parcelo §t. 895/3, k.0. 632 Spodniji Slemen.

Ta povrsina se $e dodatno razsiri, v skupni velikosti za 207,41 m?2. Po preoblikovanju z
izvzemom in s poveganjem izvorno doloéenega stavbnega zemljiS€a, znasa njegova
povrsina skupno 2.394,37 m2. Del izvzetega stavbnega zemlji§¢a se-vrne v kmetijsko
zemljisée K1 ob prvih spremembah in dopolnitvah OPN.

Vsa nacrtovana gradnja na stavbnem zemlji§€u, ki s tem sklepom spreminja obliko in
velikost, se omogoéi po dolocilih OPN, ki se nanasajo na povrsine razpréene poselitve.

4. ¢len

Obgina Selnica ob Dravi podatke o lokacijski preveritvi posreduje Upravni enoti Ruse in
pristojnemu ministrstvu za objavo v prostorskem informacijskem sistemu in ga objavi v
Medobg&inskem uradnem.vestniku.

Obé&ina Selnica ob Dravi vnese podatek o spremenjeni obliki stavbnega zemilji§éa v
evidenco stavbnih zemljis¢, ob naslednjih spremembah in dopolnitvah OPN pa jo
ustrezno prikaze v grafiénem prikazu namenske rabe prostora.

5. ¢len

Ta sklep se objavi v Medobginskem uradnem vestniku in za¢ne veljati naslednji dan po objavi.

Stevilka: 351-0209/2025
Datum:

dr. Vlasta KRMELJ
Zupanja



LEGENDA:

Izvorno obmodje lokacijske preveritve Aa Povrsine razpriene poselitve
{2.186,96 m?) L. N _—
N Obmoéje lokacijske preveritve K1 Najboljsa kmetijska zemljisca
{preoblikovanje izvzem 140,20 m?) - Gozdna zemljizéa
Obmodcje lokacijske preveritve .
11 {preoblikovanje Siritev140,20 m?) Enota urejanja prostora
E (2blpoéje lokacijske preveritve - Kataster stavh
(giritev 207,41 m?}
[[] Zzemliiski kataster ’ §'
A 4
yrafin prikas ixloket. ok proyeils; wrly progiine dekumiiae’
URBIS d.o.0. fl\' 2025_LP_022 LOKACIJSKA PREVERITEY
Partizanska cesta 3 3e :'“:‘800 :‘b’m hee
2000 MARIBOR URBIS ——_—
Ve 1 prmaK A denka LOKACLISKA PREVERITEV ZA DOLOCITEY OBSEGA STAVENEGA
ZEMLAHSCA PRI POSAMICNI POSELITVI NA PARCELAH $T. 8953
Alenka HLUPIC, univ.diplinz.arh, PA PPN ZAPS 0763| n 836/5, K.0. 632 SPODNJI SLEMEN V OBCINI SELNICA 08 DRAVI
- - Prikaz Zvormega obmodja LP preobilovan|a in povedania comodia
Tomaé MAGERL, inZ, grad, posamicne poselive n?tseku &z cbéinskega prosiorskega nadia
= W

Grafiéni prikaz obmodja lokacijske preveritve:

Prikaz izvomega obmodja lokacijske preveritve in povefanja - preoblikovanja obmodja na
povrsinah razprsene poselitve na izseku in obéinskega prostorskega nacria



OBRAZLOZITEV

1. Pravne podlage
e Zakon o urejanju prostora (Uradni list RS, 8t 199721, 18/23 — ZDU-10, 78/23 -
ZUNPEOVE, 95/23 — ZIUOPZP, 23/24, 109/24 in 25/25 — odl. US, 75/25 in 14/26 )
e Odlok o dologitvi nadomestila stroSkov lokacijske preveritve v Obgini Selnica ob Dravi
(Medobdinski uradni vestnik, $t. 6/19)
 Statut Ob¢ine Selnica ob Dravi (Medobginski uradni vestnik, t. 35/17 — UPB1, 4/22 in 12/25)

2. Obrazlozitev
V mesecu septembru 2025 je obcina prejela pobudo za izvedbo postopka lokacijske
preveritve za parcelo 895/3, k. 0. 632 Spodnji Slemen za doloditev obsega zemljis€a pri
posamicni poselitvi. Pobudi je bil prilozen elaborat, ki ga je pripravilo podjetje Urbis d.o.o.
Partizanska cesta 3, 2000 Maribor, september 2025, dopolnitev marec 2026.

Skladno s 138. ¢lenom Zakona-o urejanju prostora ter ob upostevanju Priporocil za izvajanje
lokacijskih preveritev (MOP, 23.11.2018) in Splo$nih smernic s podro&ja varovanja kmetijskih
zemlji8¢ (MKGP) je obc&inska urbanistka opravila preveritev glede skiadnosti z ZUreP-3.
Ugotovljeno je bilo, da elaborat vsebinsko ustreza predpisom in je skladen z doloéili veljavnega
ZUrep-3.

Za namen preveritve skladnosti elaborata je obgina pozvala naslednje nosilce urejanja prostora,

da podajo svoje mnenje iz njihovega delovnega podroéja o ustreznosti elaborata:

- 'Mariborski vodovod, javno podjetje, d.o.0., Jadranska cesta 24, 2000 Maribor; ki je podal
mnenje o skladnosti s predpisi s podroéja mnenjedajalca.

- Ministrstvo za naravne vire in prostor, Direktorat za prostor in graditev, Dunajska cesta 48,
1000 Ljubljana; Ministrstvo je podalo pozitivho mnenje.

- Ministrstvo za naravne vire in prostor, Direktorat za vode, Dunajska cesta 47, 1000 Ljubljana;
Ministrstvo je podalo pozitivno mnenje.-

-  Zavod za varstvo narave, OE Maribor, Pobreska cesta 20, 2000 Maribor, Zavod je podal
pozitivho mnenje.

- Ministrstvo za kmetijstvo, gozdarstvo in prehrano, Direktorat za kmetijstvo, Dunajska cesta
22, 1000 Ljubljana; Ministrstvo je podalo pozitivno mnenje.

Zaradi vmesne izvedbe in potrditve Tehni¢ne posodobitve Obéinskega prostorskega nacrta
Obéine Selnica ob Dravi (MUV, &t. 24/25), je prislo do sprememb, ki bi lahko vplivale na postopek
pridobivanja gradbenega dovoljenja, zato je bilo potrebno dopolniti elaborat in pridobiti nova
mnenja obginskega urbanista ter Ministrstva za naravne vire in prostor, Direktorat za prostor in
graditev in Ministrstva za kmetijstvo, gozdarstvo in prehrano Dlrektorat za kmetijstvo. Vsa
ponovno pridobliena mnenja so bila pozmvna

V ¢asu od 11. 5. 2026, do vkilju¢no, 25. 5.-2026, je. potekala javna razgrnitev pobude in elaborata
lokacijske -preveritve. Javnost je bila o javni razgrnitvi obveS&ena z javnim naznanilom,
objavljenim na spletni strani Obé&ine Selnica ob Dravi in na oglasni deski obéine. O javni razgrnitvi
je obcina, skladno s d&etrtim odstavkom 138. &lena ZUreP-3, pisno obvestila tudi lastnike
sosednijih zemlji$é. V ¢asu javne razgrnitve ni bilo podanih pripomb in predlogov javnosti.

3. Ocena finanénih posledic
Sprejetje sklepa o lokacijski preveritvi nima neposrednih finanénih posledic. Posledica sprejetega
sklepa je preoblikovanje stavbnega zemljis¢a v OPN obé&ine Selnica ob Dravi.

Obd&inskemu svetu prediagamo, da Sklep -0 lokacijski preveritvi za doloditev obsega stavbnega
zemljiséa pri posamiéni poselitvi na parceli §t. 895/3, k.0. 632 Spodnji Slemen (ID 6660)
obravnava ter sprejme v prediagani vsebini. :



