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Spremembe in dopolnitve obcinskega
podrobnega prostorskega nacrta za
stanovanf'sko obmocje v Selnici ob
Dravi (del EUP S-8)

Izsek iz ob¢inskega podrobnega
prostorskega nacrta za
stanovanjsko obmocje v Selnici
ob Dravi (MUV, $t. 3/09 in 5/10)

Legenda:

=x meja obmotja SD OPPN

eemmmmmmmmmne MEJ2 ObMoOCja OPPN za stanovanjsko
obmogje v Selnici ob Dravi (MUV, 3t. 3/09)*

=mmmmmmmsmmmsx - Meja 0bmocja prvih SD OPPN (MUV, 3t. 5/10)*

Legenda izseka iz Ureditvene situacije :

777777777 nova parcelna meja

[ poslovna stavba
[ stanovanjska stavba

|:| objekt v fazi pridobivanja gradbenega
dovoljenja
P+l etaZnost stavbe
otrosko igrisce
zelene povriine
drevesa

prometne povrsine

ekoloski otok

transformatorska postaja

*prenos ureditvene situacije iz D48 v D96, OPPN in SD OPPN sta bila
izdelana na podlagi geodetskega nacrta it. Geo0120 - Gp95/07
(ge0SISTEMI, 16.9. 2007, zemljiski kataster - vir: DKN, Geodetska uprava
Maribor, 3. 9. 2007, natanénost 1:1000)

u
IPROJEKTIRANJE
o

Merilo: 1:1.500

Geod. naért: __Geo0120 — Gp95/07 (geoSISTEMI, 16. 9. 2007)

r Pripravljavec:  Obtina Selnica ob Dravi
Naroénik: zasebni investitor

Z lzdelovalec: UM d.o.0.

URBANIZEM Stevilka 1.D.: 6505

i Stevilka D.N.: 24036

Datum izdelave: julij 2026
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3. PRIKAZ OBMOCIJ ENOT UREJANJA PROSTORA, OSNOVNE OZIROMA
PPODROBNEJSE NAMENSKE RABE PROSTORA IN PROSTORSKIH IZVEDBENIH
POGOJEV

meja in cznaka obmogja enote ursjana prostora

1] meja in oznaka manjsega cbmodja znotraj EUP
OBMOGJA STAVBNIH ZEMLUISE
obmoéja stanovanj

s stanovanjske povrsine

sk povrsine podezelskega naselia

obmoéja centralnih dejavnosti

osradnja obmoga centralnih dejavnosti

druga obmotja cantralnih dojavnosti

‘obmogja proizvodnih dejavnosti

gospodarske cone

povrsine z objekti za kmetisko proizvodnjo

posebna obmodja

WBRN povrsine za turizem

WEEN sportni centri

obmoéja zelenih povrsin
WEEN povrsine za oddih, rekreacijo in Sport
BN pari
WEN druge urejene zelene povrsine
N pokopaisea
obmoéja prometnih povrsin
PC  powrsine cest
£ obmogia energatske infrastrukture
" obmodia okoljske infrastrukture
A povrsine razpréene poselitve
Aa povriine razpréene poselitve
Ao povrsine druge razpréeno posolitve
OBMOCJA KMETIISKIH ZEMLUISC
[ K1 | najboljsa kmetijska zemijiséa
K2 druga kmetiska zemijséa
OBMOCJA GOZDNIH ZEMLIISE
[ ——
B vorovaini gozd
83 gozd s posebnim pomenom
OBMOCJA VODNIH ZEMLIISE
VG celinske vode
OBMOCJA DRUGIH ZEMLUISE

[} povriine nadzemnega pridobivainega
prostora

W sancii

PODATKI O GEDETSKI POOLAG
< drzavna meja (GURS, 2. 9. 2016)

* meja obéine (GURS, 2.9, 2016)

¥ meja inime katastrske obéine (GURS. 12. 9. 2016)
Katastor stavb (GURS, 12. 9. 2016)

& . 12.9.2016]

DOBRAVA imena iz registra zemljepisnin imen - REZIS (GURS, 2. 9. 2016)

Spremembe in dopolnitve obcinskega
podrobnega prostorskega nacrta za
stanovanr’sko obmocje v Selnici ob
Dravi (del EUP S-8)

lzsek iz graficnega  dela
obcinskega prostorskega nacrta s
prikazom meje obravnavanega
obmocja

Legenda:

=x meja obmotja SD OPPN

Merilo: 1:5.000

Pripravijavec:  Obtina Selnica ob Dravi
Naroénik: zasebni investitor

ZUM lzdelovalec: UM d.o.0.

IURBANIZEM Stevilka 1.D.: 6505

i 5 Stevilka D.N.: 36

[ROEKTIRANE | Datum izdelave: julij 2026 1




Spremembe in dopolnitve obcinskega
podrobnega prostorskega nacrta za
stanovanr’sko obmocje v Selnici ob
Dravi (del EUP S-8)

Prikaz obmocja SD OPPN z
obstojecim parcelnim stanjem

Legenda:

----------- ja obmocja SD OPPN

Merilo: 1:1.500
Geod. natrt: 631 - 250/2024 (TIGEO, 23. 12. 2024)

elnica ob Dravi
investitor

uuuuuuuuu
PLANIRANJE | Ereyi




Spremembe in dopolnitve obcinskega
podrobnega prostorskega nacrta za
stanovanfsko obmocje v Selnici ob
Dravi (del EUP S-8)

Prikaz vplivov in povezav s
sosednjimi obmodgji

Legenda:

smsmmmsss meja obmocja SD OPPN

meja obmogja veljavnega prostorskega
izvedbenega akta

s N e o

meja stavbnih zemlji$¢ v OPN*

trgovska stavba

[ poslovno/stanovanjska stavba
[ stanovanjska stavba

[l nadstresnica, garaza

Pa3eT na{veéja dopustna etaznost nadzemnih
delov stavbe

o.l. otrosko igrisce
— @]

zasaditev in zelene povrsine

prometna ureditev

prometna ureditev, ki je predmet drugih
projektov

[T nepremicna kulturna dedistina iz registra

m.oo ekolosko pomembno obmogje (EPO)
[“sis000270 ] obmogje Natura 2000
="\ vodno zemljite
kategorizirana cesta:
drzavna cesta
obginska lokalna cesta

ob¢inska javna pot

*Odlok o Obcinskem prostorskem naértu obine
Selnica ob Dravi (MUV, 5t. 18/17 in 15/23)
1:5.000

Pripravljavec:  Obtina Selnica ob Dravi

Naroénik: zasebni investitor
lzdelovalec:  ZUM d.o.0.

URBANIZEM Stevilka 1.D.: 6505

[ Stevilka D.| 24036

PROJEKTIRANJE ! 240

(IR | Datum izdelave: julij 2026 3




Spremembe in dopolnitve obcinskega
podrobnega prostorskega nacrta za
stanovanf'sko obmocje v Selnici ob
Dravi (del EUP S-8)

Ureditvena situacija

Legenda:

smssmsmss meja obmocja SD OPPN

[ obstojeta stavba

[ trgovskastavba

|:| poslovno/stanovanjska stavba
[ stanovanjska stavba

1 podzemni del stavbe

nadstresnica, garaza

najveja dopustna etaznost nadzemnih
delov stavbe

otrodko igrid¢e za manjse otroke

otrosko igrisce za vecje otroke in
mladostnike

drevo

zelena bariera

zelene povrsine na rad¢enem terenu
zelene povrsine nad podzemno garazo
tlakovane/utrjene povrsine

pespot

prometna ureditev

prometna ureditev, ki je predmet drugega
projekta

————————— parcelna meja

Merilo: 1:1.500
Geod. natrt: 631 - 250/2024 (TIGEO, 23. 12. 2024)

Pripravjavec:  Obtina Selnica ob Dravi

Naroénik: zasebni investitor
ZUM lzdelovalec: UM d.o.0.
URBANIZEM Stevilka 1.D.: 6505
i L Stevilka D.N.: 24036
PROJEKTIRANJE ! 240
CPSETEE | Datum iadelave: julij 2026 4/1
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Spremembe in dopolnitve obcinskega
podrobnega prostorskega nacrta za
stanovanf'sko obmocje v Selnici ob
Dravi (del EUP S-8)

Urbanisticni pogoji

Legenda:
smmsmmmss meja obmoédja SD OPPN

[ obstojeta stavba

E: E podzemni del stavbe

[ okvirni tlorisni gabarit stavbe

—— —
o

| gradbena meja nadzemnega dela stavbe

« vhod v stavbo
najvedja dopustna etaznost nadzemnih
Pe3eT deJIov stavbe
16.8 dimenzijﬁ gradbene meje in odmik od
parcelnih mej

168 | dimenzija tlorisnega gabarita stavbe
] otrosko igriste

drevo

zelena bariera

« pespot

prometna ureditev

prometna ureditev, ki je predmet drugega
projekta

{neja)priobalnega pasu Logarjevega potoka
S5m

meja varovalnega pasu glavne ceste
rob glavne ce_ste_/dejagsra raj)ka zemljis¢
e

= == = = Javne cestne in Javne zeleznis|
infrastrukture (osvezeno: 16. 7. 2025 )

Merilo: 1:1.500
Geod. naért: 631 - 250/2024 (TIGEO, 23. 12. 2024)

Pripravljavec:  Obtina Selnica ob Dravi

Naroénik: zasebni investitor
ZUM lzdelovalec: UM d.o.0.
URBANIZEM Stevilka 1.D.: 6505
[ Stevilka D.N.: 24036
1l ! 240
O T Datum izdelave: julij 2026 4/2
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Spremembe in dopolnitve obcinskega
podrobnega prostorskega nacrta za

stanovanjsko obm)oqe v Seln
8

fEUP S-

i (de

Drav

icni prerezi

Karakterist

=x meja obmotja SD OPPN

[ trgovska stavba

Legenda:

[ poslovno-stanovanjska stavba

teren

stanovanjska stavba
&

[ podzemni del stavbe

smer prereza
obstoje

[E————] predviden teren

Al__.

¢

rob glavne ceste/dejanska raba zemlji:
javne cestne in javne Zelezniske
frastrukture (osvezeno: 16. 7. 2025 )

oznaka etaze

drevo

—— varovalni pas glavne ceste
int
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23.12.2024)
Obgina Selnica ob Dravi
zasebni investitor

ZUMd.o.0.
6505
24036

631- 250/2024 (TIGEO,
Pripravljavec:

Naroénik:

Stevilka D.N.:

Datum izdelave: julij 2026

1:1.500
lzdelovalec:
Stevilka 1.D.:

Merilo:
Geod. nacrt:
PROJEKTIRANJE
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Spremembe in dopolnitve obcinskega
podrobnega prostorskega nacrta za
stanovanf'sko obmocje v Selnici ob
Dravi (del EUP S-8)

Zasnova projektnih resitev
prometne infrastrukture

Legenda:

smmsmmmss meja obmocja SD OPPN

[ obstojeta stavba
[ stavba

« vhod v stavbo
= () zasaditev

.+ pedpot

T prometna ureditev

ESSEEEE brometna ureditev v podzemni garazi

85, dimenzija prometne povriine

£ analiza prevoznosti merodajnga dostavnega
e vozila

s tmeenm - prometna ureditev, ki je predmet drugega

==—=— projekta *

Projektna dokumentacija za izvedbo gradnje (PZI), Ureditev itirikrakega
kritisca na glavni cesti G1-1/0245 Ruta - Maribor v km 10+370 in
regionalni cesti R2-435/1439 Ruse - Selnica v km 3+192, 2.1 - Natrt s
podrocja gradbenistva - Nacrt krizisca (CITY STUDIO d.0.0., &t. projekta:
1402-21, marec 2021, dopolnitev po recenziji december 2022)

- Projektna dokumentacija za izvedbo gradnje (PZl), Ureditev driavne
ceste G1-1/0245 Ruta - Maribor (Kor. most) od km 10+000 do km
124960, 2 - Naért gradbeniStva, 02/1 - Nairt ureditve ceste
(Savaprojekt d.d., St. projekta: 21042-00, marec 2023, dopolnitev
oktober 2023)

- Idejna zasnova za pridobitev projektnih in drugih pogojev (IZP),
Ureditev lokalne ceste v naselju Selnica ob Dravi, Gradbena situacija

(BM BIRO Bojan Mavri, s.p., St. nacrta: 774/2035, it. risbe: G.102,

oktober 2025)

Merilo: 1:1.500
Geod. natrt: 631 - 250/2024 (TIGEO, 23. 12. 2024)

I Pripravjavec:  Obtina Selnica ob Dravi

Naroénik: zasebni investitor
ZUM lzdelovalec: UM d.o.0.
URBANIZEM Stevilka 1.D.: 6505
[ Stevilka D.N.: 24036
EXTIRANJE ! 240
O T Datum izdelave: julij 2026 5/2




Spremembe in dopolnitve obcinskega
podrobnega prostorskega nacrta za
stanovanf'sko obmocje v Selnici ob
Dravi (del EUP S-8)

Zasnova komunalne in
energetske infrastrukture ter
omrezja zvez

Legenda:

smssmsmss meja obmocja SD OPPN
[ obstojeta stavba
[ stavba

podzemni del stavbe

otrodko igris¢e
[r— zasaditev in zelene povriine na ras¢enem
Q terenu

i oo %
=== prometne povrsine

obstojece: nacrtovano:

~— vodovod

—————— me3ana kanalizacija

kanalizacija za odvajanje 1 _o
komunalnjih odpadr{ih \J/od ——e

moznost prikljucitve na
javni kanalizacijski sistem
po izgradniji le-tega

padavinska kanalizacija T
— SN elektri¢ni kablovod 2.
—— NN elektri¢ni kablovod [ R—

javna razsvetljava S

transformatorska postaja 2 (TPl
vod elektronskih
omunikacij
demontaza XX x
zbjrno/prevzemno mesto za )
loceno zbiranje odpadkov

! OPPN za stanovanjsko obmogje v Selnici ob Dravi (MUV, t. 3/09 in 5/10)
? Ureditev EE omreZja na obmotju OPPN za stanovanjsko obmotje v Selnici
ob Dravi (Elektro Maribor d.d., 3t. nacrta: 120/25-MO, september 2025)

Merilo: 1:1.500
Geod. naért: 631 - 250/2024 (TIGEO, 23. 12. 2024)

Pripravjavec:  Obtina Selnica ob Dravi

Naro¢nik: zasebni investitor
ZUM lzdelovalec:  ZUM d.o.o.

URBANIZEM Stevilka 1.D.: 6505
i Stevilka D.N.: 24036
5/2

PUNRRUE
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Spremembe in dopolnitve obcinskega
podrobnega prostorskega nacrta za
stanovanf'sko obmocje v Selnici ob
Dravi (del EUP S-8)

Prikaz ureditev za varovanje
okolja, naravnih virov,
ohranjanja narave, obrambo ter
varstvo pred naravnimi in
drugimi nesrecam

Legenda:
--------- meja obmocja SD OPPN

[ obstojeta stavba
[ stowea
ommee-

1 podzemni del stavbe

y o o
i otrogko igris¢e

[r— zasaditev in zelene povriine na ras¢enem
Q terenu

= prometne povriine

priobalni pas Logarjevega potoka (5 m)

obstojece: nacrtovano:

vodovod

mesana kanalizacija

kanalizacija za odvajanje =~ 1 o
komunalr\Jih odpadr{ih \J/od -

moznost prikljucitve na

Jjavni kanalizacijski sistem

po izgradniji le-tega

padavinska kanalizacija T

zbirno/prevzemno mesto za P
loceno zbiranje odpadkov

1 OPPN za stanovanjsko obmotje v Selnici ob Dravi (MUV, it. 3/09 in 5/10)
Merilo: 1:1.500

Pripravjavec:  Obtina Selnica ob Dravi
Naro¢nil zasebni investitor

ZUM 1z UM d.o.0.
URBANIZEM Stevilka 1.D.: 6505
[ Stevilka D.N.: 24036
EXTIRANJE ! 240
el | Datum izdelave: julij 2026 6




Spremembe in dopolnitve obcinskega
podrobnega prostorskega nacrta za
stanovanf'sko obmocje v Selnici ob
Dravi (del EUP S-8)

Nacrt parcelacije

Legenda:

== meja obmogja SD OPPN
parcelna meja
fffffffff variantna parcelna meja

\ gradbena parcela stavbe

°q koordinatna tocka nove parcelne meje
°q koordinatna totka meje obmocja
Merilo:

1:1.500
Geod. 631 - 250/2024 (TIGEO, 23. 12. 2024)

Pripravjavec:  Obtina Selnica ob Dravi

Naroénik: zasebni investitor
lzdelovalec: UM d.o.0.
Stevilka 1.D.: 6505

Stevilka D.N.:

24036
Datum izdelave: julij 2026 7




URBANIZEM
PLANIRANJE
PROJEKTIRANJE

d.o.o.

C. PRILOGE:

1. Izvlec€ek iz hierarhi¢no visjega prostorskega akta

2. Prikaz stanja prostora

3. Strokovne podlage

4. Smernice in mnenja

5. ObrazloZitev in utemeljitev ob¢inskega podrobnega prostorskega nacrta

6. Povzetek za javnost

1



URBANIZEM
PLANIRANJE
PROJEKTIRANJE

d.o.o.

PRILOGA 1: 1zVLECEK I1Z HIERARHICNO VISJEGA PROSTORSKEGA AKTA




Spremembe in dopolnitve Obcinskega podrobnega prostorskega nacrta za stanovanjsko obmocje v Selnici ob Dravi

evaes

razvoja prostora je Odlok o Obcinskem prostorskem nacrtu obcine Selnica ob Dravi (MUV,
$t. 18/17, 15/23 in 24/25 — tehni¢na posodobitev; v nadaljevanju: OPN).

OPN obmocje opredeljuje kot stavbna zemljis¢a. Obmocje se nahaja v enoti urejanja
prostora (v nadaljevanju: EUP) S-8 ter delno v KO-300.

: OPN - Namenska raba (kartografski del)
S - Obmodja stanovanj (S5, S8, SK, SP)

[ | c- 0bmozia cantrainih dsjavnosti (cU, C0)
|| 1- Obmosia proizvodnih dejavnosti (IP, IG, IK)
|| B- Possbna obmoda (BT, BD, BC)

|| Z- Obmodja zslenih powrin (25, 28 2V, 2D, 2K)
P - Obmogjz prometne infr. (PC, PZ, PL, PO)
[ Obmoda estale infrastruknure (T, E, 0)

A - PovrSine razpriens poselitve

Kmetijska zemijidéa (K1, K2)

Gozdna zemijista

Poursinske vade (VC, VM)

VI - Obmodja vodne infrastrukture

L - Obmodja mineralnih surovin (LN, LP)

Listi TTNS

EEHE ozmzka

Slika 1: Izsek iz obcinskega prostorskega nacrta z legendo
(vir: https://www.qgeoprostor.net/piso/ewmap.asp?obcina=selnica_ob_dravi;
vpogled jul. 2026)

Na obmodju je dolo¢ena podrobnejsa namenska raba prostora, in sicer stanovanjske
povrsine (SS), ki so namenjene bivanju brez ali s spremljajo¢imi dejavnostmi in osrednja
obmocja centralnih dejavnosti (CU), kot so obmocja histori¢nega ali novih jeder, kjer gre
pretezno za prepletanje trgovskih, oskrbnih, storitvenih, upravnih, socialnih, zdravstvenih,
vzgojnih, izobrazevalnih, kulturnih, verskih in podobnih dejavnosti ter bivanje. Del, ki sega
na obmocje EUP KO-300, je po podrobnejSi namenski rabi obmocje prometne
infrastrukture (PC).

Obmocje se ureja z Odlokom o obcinskem podrobnem prostorskem nacrtu za stanovanjsko
obmodje v Selnici ob Dravi (MUV, st. 3/09 in 5/10).

V OPN je na obmodju povzeta podrobnejSa namenska raba iz OPPN. Iz karte 5: Prikaz
obmodij enot urejanja prostora, prostorskih izvedbenih pogojev in drugih regulacijskih
elementov je na obmocju predvidena ureditev pomembnejsih javnih povrsin ter drevoreda
ob rekonstrukciji ceste.

ZUM urbanizem, planiranje, projektiranje d.o.o. 1



Spremembe in dopolnitve Obcinskega podrobnega prostorskega nacrta za stanovanjsko obmocje v Selnici ob Dravi

4 meja in oznaka obmocja enote urejanja prostera (EUP)
meja in oznaka obmodéja drZzavnega prostorskega naérta
/ meja in oznaka manjSega obmocja znotraj EUP

obmadje, ki se ureja s samostojnim prostorskim aktom

obmogje predvidenega OPPN

pokopalidée

druge urejene zelene povrsine

- ;*_'" ureditev pomembnejsih javnih povrsin

: @ » @ ureditev drevoreda ob rekonstrukciji ceste

AN
R, /\  ureditev vozliséa
NN Q\\f N
O o
R RN
W \\.. \\,\\\\

A\
N
=

Ry

------ ureditev obvednih poti

N mm—— prometne povezave, preboji

634 meje in Stevilka parcele iz zemljiSko katastrskega prikaza
(GURS, 12.9. 2018)

Slika 2: Izsek iz obCinskega prostorskega nacrta z legendo (vir: https.//pis.eprostor.qov.si/pis-evt-
web/pages/javni-del/prostorskiakti/prostorski_akt podrobnosti.xhtml?postopekld=255065;
vpogled jul. 2026)

Pri pripravi SD OPPN se kot izhodis¢e smiselno uposStevajo z OPN opredeljeni splosni
prostorski izvedbeni pogoji (v nadaljevanju: PIP), kot so dopustni objekti in dejavnosti,
velikost in oblika gradbenih parcel ipd. ter se v SD OPPN podrobneje dolocijo.

Oblikovanje ni doloceno, zatorej se upostevajo dolocila za razliéno oblikovanje stavb.

V nadaljevanju so povzeta dolocila OPN, ki se nanasSajo na prostorsko ureditev
obravnavanega obmogja:

3. ¢len (pomen kratic):

— BTP: bruto tlorisna povrsina;

— DZP: delez zelenih povrsin;

— EN: eno in dvostanovanjske stavbe v nizu - dvojéek in vrstne hise;

— EO: enostavni objekt, dolocen v veljavhem predpisu, ki razvrs¢a objekte glede na
zahtevnost gradnje, in v skladu z dolocili tega odloka;

— EP: eno in dvostanovanjske prostostojece stavbe;

— EUP: enota urejanja prostora;

— FZ: faktor zazidanosti parcele namenjene gradnji;

— GJI: gradbeno inZenirski objekti, naprave in vodi v okviru gospodarske javne
infrastrukture;

— NO: nezahtevni objekti, dolo¢en v veljavhem predpisu, ki razvrs¢a objekte glede na
zahtevnost gradnje, in v skladu z dolocili tega odloka;

— NRP: namenska raba prostora;

— VB: veéstanovanjske stavbe — blok;

— VS: vedéstanovanjske stavbe — stolpic;

— VV:veclstanovanjske stavbe - vila blok;
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. Clen (pomen izrazov):

Centralne dejavnosti: terciarne (trgovina, gostinstvo, turizem in storitvena obrt) in
kvartarne dejavnosti (Solstvo, zdravstvo, socialno in otrosko varstvo, Sport, rekreacija,
kultura, uprava, verske in druzbene organizacije);
Delez zelenih povrsin - DZP so v predmetnem odloku dolocene le kot zasajene,
zatravljene in tlakovane povrsine, ki niso pozidane ali asfaltirane in na njih ne stoji
nezahtevni ali enostavni objekt. Izrazene so v odstotkih glede na velikost parcele
namenjene gradnji.
Eno in dvostanovanjske stavbe z oznako E so:
— prostostojece - EP, ki imajo skupen ali lo¢en vhod, stanovanjski enoti sta ena ob
drugi ali ena nad drugo ali kombinirano
— v nizu - EN (dvojcek in vrstne hise) oz. vec enakih enot se stika z eno stranico ali
njenim delom ali z vmesnim garaznim ipd. objektom. V primerih dvostanovanjskih
stavb v nizu so vhodi v posamezno bivalno enoto lahko skupni ali loceni.
Faktor izrabe — Fl parcele, namenjene gradniji, je razmerje med bruto tlorisno povrsino
(BTP) objekta in celotno povrsino parcele, namenjene gradnji, pri cemer je BTP objekta
skupna povrsina vseh etaZ objekta nad terenom. Klet se uposteva v kolikor so v njej
urejeni bivalni prostori.
Faktor zazidanosti - FZ parcele, namenjene gradnji, je razmerje med zazidano povrsino
in celotno povrsino parcele, namenjene gradniji. Pri FZ se upostevajo tudi povrsine vseh
enostavnih in nezahtevnih objektov.
Gradbena parcela je parcela, namenjena gradnji, sestavljena iz ene ali ve¢ zemljiskih
parcel ali njihovih delov, na katerem stoji ali na katerem je predviden objekt in na
katerem so urejene povrsine, ki sluzijo takSnemu objektu oziroma je predvidena
ureditev povrsin, ki bodo sluzile takSnemu objektu.
Mansarda je del stavbe, katerega prostori se nahajajo nad zadnjim nadstropjem pod
streho in je namenjena bivanju ali opravljanju dejavnosti. Del stropa je lahko raven in
ima eno ali ve€ etaZ glede na dopustno viSino stavbe.
Nezahtevni in enostavni objekti posamezne vrste so vsi objekti, ki v skladu z navodilom
za razvrs€anje spadajo v posamezno vrsto objekta.
Poslovne dejavnosti so v skladu z veljavnim predpisom o klasifikaciji dejavnosti: H - le
postna in kurirska dejavnost (53), J - informacijske in komunikacijske dejavnosti, K -
finan¢ne in zavarovalniske dejavnosti, L - poslovanje z nepremicninami, M - strokovne,
znanstvene in tehnicne dejavnosti, N - druge raznovrstne poslovne dejavnosti, S - druge
dejavnosti.
Pretezno pomeni vedji del ¢esa oz. da doloéena struktura, namembnost ipd. prevladuje
(50% in vec).
Pritlicje je etaZza nad prvo kletjo. V skladu z dopustno izvedbo kleti na terenu z naklonom
nad 10% je lahko kota pritli¢ja visja od 1,40 m nad zemeljsko povrsino.
Rascen teren so povrsine, ki ohranjajo neposreden stik z geolosko podlago in se pred
posegom niso konfiguracijsko spremenile.
Ravna streha ima v skladu s tem odlokom naklon max. do 8°.
Terasna etaza - T je najviSja etaza »razlicno« oblikovanega objekta, katere povrsina je
max 70% povrsine etaZze pod njo in je iz ulicne strani zamaknjena za 2 m.
Vecnamenska stavba je stavba, v kateri je dopustnih vec razlicnih dejavnosti.
Veéstanovanjske stavbe so stavbe s tremi ali ve¢ stanovanjskimi enotami:
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— manjsi blok — VB, podolgovata prostostojeca vecstanovanjska stavba z tlorisnim
razmerjem stranic min 1:1,2 ter skupnim vhodom ali za vsako enoto samostojnim
preko gankov ipd.

— manjsi stolpi¢ — VS, prostostojeca vecstanovanjska stavba z tlorisnim razmerjem
stranic do 1:1,2.

— vila blok — VV, prostostoje¢a velstanovanjska stavba z max 5 stanovanjskimi
enotami in tlorisnim razmerjem stranic do 1:1,2.

— VisSina stavb predstavlja razdaljo merjeno od najnizje kote dokoncno urejenega
terena ob objektu do najvisje tocke strehe.

50. clen (enote urejanja prostora)

KO Kozjak KO-1 do KO-508 | KO-2 do KO-508 OPN
KO-1 OPPNp
S Selnica ob Dravi S-1do S-30 S-1, S-2, S-4, S-6, S-7, OPN

S-11,5-12, 5-14, S-
20, 5-21, 5-23, S-26
do S-29

S-5, §-8, S-9, $-10, S- OPPN
17, 5-18, S$-19, S-30

S-3, §-13, §-15, S-16, OPPNp
S-22,S5-25

5-24 POPPN

53. ¢len (obmocja vseh namenskih rab)

Na celem obmocju obcine so na povrsinah vseh namenskih rab in ne glede na dolocila
podrobnejsih PIP dopustni:

nujni posegi in ureditve za potrebe obrambe, za odpravljanje negativnih vplivov na
okolje in zagotavljanje vecje varnosti ljudi in premozZenja pred naravnimi in drugimi
nesreCami ter izvajanju nalog policije;

ureditve, ki se nanasajo na izboljSanje hidromorfoloskih in bioloskih lastnosti povrsinskih
voda ter na renaturacijo vodotokov;

postavitve nezahtevnih in enostavnih objektov v skladu s prilogo 1;

gradnja, rekonstrukcija in vzdrievanje objektov in naprav gospodarske javne
infrastrukture (komunalne, energetske, elektronsko komunikacijske ipd.),
rekonstrukcije in vzdrzevanje objektov in naprav prometne infrastrukture,

dela, s katerimi se v skladu s predpisi, ki urejajo geodetsko dejavnost, postavijo
geodetska izmeritvena znamenja za oznacitev tock geodetskih mrez, geodetske oznake
na geodetskih izmeritvenih znamenjih in oprema za drzavno omreZje permanentnih
postaj svetovnega satelitskega navigacijskega sistema;

raziskovanje nahajalis¢ mineralnih surovin, geotermicnega energetskega vira, geoloske
in hidroloske raziskave za oskrbo s pitno vodo oz. podzemnih vod pod pogojem, da
raziskave trajno ne spreminjajo in poskodujejo naravnega stanja na povrsini in podtalju
in da se zemlji$¢a po raziskovanju vrnejo v prvotno stanje;

odstranitve obstojecih objektov.
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.....

Na celem obmocju obcine so na stavbnih zemljis¢ih v skladu z dolodili tega odloka ali ce
drugi predpisi ali veljavni podrobnejsi prostorski akti ne dolo¢ajo drugace, dopustne 3e
naslednje gradnje in posegi:

— gradnja novega objekta

— dozidava in nadzidava,

— rekonstrukcija objekta,

— sprememba namembnosti objekta,

— vzdrZevanje objekta.

— 62. ¢len (obmocja urejanja s predvidenim OPPN)

Na obmodjih, za katera je doloéena izdelava OPPN, so mozZni le naslednji posegi:

— rekonstrukcije,

— nadzidave in dozidave,

— spremembe namembnosti,

— odstranitev obstojecih objektov in druga dela v zvezi s pripravo stavbnega zemljisca,

— vzdrZevanje,

— postavitev nezahtevnih in enostavnih objektov, v skladu s pogoji tega odloka, na
funkcionalnem zemljis¢u obstojecih objektov in na nezazidanem stavbnem zemljiscu le
zacasno do izdelave OPPN. V primeru skladnosti z OPPN se lahko ohranijo.

OPPN se lahko izdela tudi za manjSo zaklju¢eno celoto na osnovi predhodno izdelane

strokovne podlage za dolo¢eno celo obmocdje urejanja z OPPN. Obcinska sluzba pristojna za

urejanje prostora dolodi ali je za OPPN potrebno predhodno izdelati variantne resitve.

OPPN se lahko izdela tudi v primeru, da nacrtovani poseg v prostor presega dolocila PIP po

odloku o OPN.

64. ¢len (dopustne dejavnosti in objekti)

Na vseh obmocjih osnovnih in podrobnejsih namenskih rab in ne glede na dolocila
podrobnejsih PIP so dopustni nekateri gradbeno inZenirski objekti. Nezahtevni in enostavni
objekti so dopustni v skladu s prilogo 1 in glede na dolocila podrobnejsih PIP.

Na obmocjih osnovnih in podrobnejsih namenskih rab so poleg z odlokom o OPN zZe
dolocenih, dopustne Se naslednje dejavnosti in objekti v skladu s pogoji v nadaljevanju:

SS - stanovanjske povrsine s spremljajocimi dejavnostmi

DOPUSTNE |- bivanje
DEJAVNOSTI |- trgovina na drobno, razen z motornimi vozili; trgovina z motornimi vozili in

popravila motornih vozil (razen trgovina na debelo); posrednistvo;

- dejavnosti druzbene infrastrukture;

- gostinska dejavnost (le penzion, gostisce, prenocisc¢e, oddajanje zasebnih sob
gostom, dejavnost strezbe in pijac);

- storitvena dejavnost;

- poslovne,

- kmetijstvo in dopolnilne dejavnosti na kmetiji le v okviru obstojecih kmetij.

Pogojno:

— druge dejavnosti malega gospodarstva: da so v skladu z drugimi dolodili
odloka, da ne potrebujejo stacionarnih parkirnih povrsin za tovorna
vozila, avtobuse ali gradbene stroje na predmetnih povrsinah in imajo
vplive omejene na dopustno raven za stanovanjsko obmocje.
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obcasno ali stalno bivanje ostarelih, otrok, studentov in drugih socialnih
skupin.

DOPUSTNI — eno in dvostanovanjske stavbe prostostoje¢e ali v nizu ter
OBJEKTI vecstanovanjske v skladu z drugimi dolocili odloka in graficnimi prikazi,

— stavbe druzbene infrastrukture,

— trgovske, gostinske (stavbe za kratkotrajno nastanitev le penzion,
gostisce, prenocis€e, oddajanje zasebnih sob gostom, stavbe za
dejavnost strezbe in pijac oz. gostilne, restavracije in tocilnice ter druge),
stavbe za storitvene in poslovne dejavnosti in za malo gospodarstvo,

— garazne stavbe,

— bencinski servisi,

— nestanovanjske kmetijske stavbe samo v okviru obstojecih kmetij,

— stavbe za opravljanje verskih obredov, kulturni spomeniki, objekti za
Sport, rekreacijo in drugi objekti za prosti ¢as

Velikosti — eno in dvostanovanjske stavbe prostostojece ali v nizu: veljajo pogoji EP

stavb in in EN doloceni v okviru dopustne tipologije stanovanjskih stavb,

gradbene — stavbe druzbene infrastrukture: viSina 14 m, FZ 0,8, DZP 20%,

parcele — trgovske, gostinske (stavbe za kratkotrajno nastanitev le penzion,
gostis¢e, prenocis¢e, oddajanje zasebnih sob gostom, stavbe za
dejavnost strezbe in pijac oz. gostilne, restavracije in tocilnice ter druge),
stavbe za storitvene in poslovne dejavnosti in za malo gospodarstvo: BTP
do 150 m2, visino enako kot je dolo¢eno za EP, FZ 0,5 , DZP 25%,
gradbena parcela max 1.500 m?,

— garazne stavbe so pritli¢ne, za vecstanovanjske in nestanovanjske stavbe
so dopustne max v dveh etazah,

— nestanovanjske kmetijske stavbe: veljajo velikosti kot so dolo¢ene za na
povrsinah SK

CU - osrednja obmoc¢ja centralnih dejavnosti

DOPUSTNE — dejavnosti druzbene infrastrukture,
DEJAVNOSTI | — poslovne dejavnosti,

— trgovina,

— gostinska dejavnost,

— storitvene dejavnosti

— bivanje

DOPUSTNI — stanovanjske stavbe razli¢nih tipologij,
OBJEKTI — stavbe druzbene infrastrukture,

gostinske stavbe,

upravne in pisarniske stavbe,

trgovske stavbe,

bencinski servisi,

stavbe za storitvene dejavnosti,

garazne stavbe,

nestanovanjske kmetijske stavbe samo v okviru obstojecih kmetij,
stavbe za opravljanje verskih obredov,

kulturni spomeniki,
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objekti za Sport, rekreacijo in drugi objekti za prosti ¢as

Velikosti — za stanovanjske stavbe razlicnih tipologij veljajo dolocila kot so
stavb in opredeljena v okviru dopustne tipologije stanovanjskih stavb in drugih
gradbene dolocil odloka,
parcele — stavbe druzbene infrastrukture: visina max 14m, FZ 0,8, DZP 10%,
— gostinske stavbe: visSina max 14m, FZ 0,7, DZP 25%,
— upravne in pisarniske stavbe: viSina max 14m ,FZ 0,7, DZP 20%,
— trgovske stavbe: BTP max 2000 m?, vi$ina max 14m, FZ 0,7, DZP 20%
— stavbe za storitvene dejavnosti: viSina max 14m, FZ 0,7, DZP 20%,
— bencinski servisi,
— garazne stavbe: viSina max P+1, le na samostojni parcel FZ 0,8, DZP 10%,
— nestanovanjske kmetijske stavbe samo v okviru obstojecih kmetij:
veljajo pogoji kot so doloceni na SK
— stavbe za opravljanje verskih obredov: FZ 0,7, DZP 25%
ZD - druge urejene zelene povrsSine z zascitno in drugo funkcijo
DOPUSTNE urejanje in vzdrZevanje zelenih povrsin
DEJAVNOSTI
DOPUSTNI dopustni objekti na vseh obmodjih ter v prilogi 1
OBJEKTI
PC - povrsine cest
DOPUSTNE - cestni promet,
DEJAVNOSTI | - cevovodnitransport
DOPUSTNI - stavbe za promet in izvajanje elektronskih komunikacij,
OBIJEKTI - ceste,

nadstresnice za potnike na postajaliscih,

mostovi, viadukti in brvi, predori in podhodi,

bencinski servisi,

prenosna komunikacijska omrezja,

parkirne povrsine in garaze za tovorna vozila, ki presegajo 3,5 ton, za
avtobuse ter za priklopnike teh motornih vozil

65. ¢len (tipologija stanovanjskih stavb)

Velikosti dopustnih stanovanjskih stavb in pripadajo¢ih gradbenih parcel na razli¢nih
povrSinah PNRP:

Stanovanjske stavbe

Stavbe Visina max FZ DzP Velikost gradbene
max | min % parcele (m?)

EP P+1+M 0z. 10 m ali P+1+T 0z.9 m 0,5 25 400 - 1000

EN P+1+M 0z. 10 m ali P+1+T 0z.9 m 0,6 20 min 300

vV P+1+M 0z. 12 mali P+1+T0z.11m | 0,6 30

VB, VS P+3+M 0z. 17 mali P+3+T 0z.16 m | 0,7 30
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66. clen (lega objektov):

— V primerih, ko niso doloc¢ene regulacijske ¢rte in odlok o OPN v drugih ¢lenih ne doloca
drugace, morajo biti nove stavbe (etaze nad terenom in pod terenom) z viSino do 10 m
(merjeno od najniZje tocke terena ob stavbi do najvisje tocke na strehi) oddaljene od
meje sosednjih zemljis¢ najmanj 4,00 m, enostavni in nezahtevni objekti pa najmanj
2,00 m. Odmiki dopustnih stavb visjih od 10 m so enaki najmanj polovici njihove visine.

— Odmiki manipulacijskih in parkirnih povrsin dopustnih nestanovanjskih stavb in objektov
ter za potrebe dejavnosti lociranih v pretezno stanovanjskih stavbah so minimalno 2 m
od parcelne meje soseda mejasa.

— Vsi odmiki doloceni v tem clenu so lahko (Se)manjsi s soglasjem lastnika ali upravljavca
sosednje zemljiSke parcele. Odmik se meri od najbolj izpostavljenih delov stavbe
(balkoni, napusci, nadstreski itd.).

67. clen (velikosti objektov):

— Pri dopustnemu razlicnemu oblikovanju so tlorisi lahko razliénih oblik oz. razli¢no
sestavljeni.

— Vvisino stavbe se ne upostevajo strojnice in podobni elementi na strehi v skupni povrsini
do 30% povrsine etaze pod streho. Polne netransparentne ograje nad ravno streho se
upostevajo pri visini stavb. Kleti kot so dolo¢ene s tem odlokom so dopustne pri vseh
objektih v skladu z ostalimi dolocili odloka. V primerih etaznosti P+1+M in P+1+T za EP,
EN in VV ter P+3+M ali P+3+T za VB in VS je nulta kota pritli¢ja max 0,40 m iz nivoja
terena. Vkopane uvozne rampe v kletne prostora v Sirini do 6 m pri EP, EN in VV ter 8 m
pri VB in VS se ne upostevajo pri dopustni viSini objekta. Dopustna je izvedba medetaznih
stavb v okviru doloéenih maksimalnih viSin za posamezno vrsto stavb. Ob upostevanju
drugih pogojev odloka so dopustni visji gabariti za max. 3 m za stanovanjske stavbe in
stavbe druzbene infrastrukture ob obstojecih in na novo vzpostavljenih javnih povrsinah

vvvvvv

kategoriziranimi prometnimi povrSinami na obmogjih SS, SK in CU.

69. clen (oblikovanje objektov)

Razli¢no oblikovanje stavb:

— Strehe so ravne, enokapnice, z blagim naklonom, polkrozne, veckapne, ipd.; pri EP in EN
so Sotoraste strehe z maksimalno visino 4 m dopustne le neposredno nad pritlicno etazo.
Kritina je iz razli¢nih materialov in barv. Dopustne so razli¢ne odprtine za okna, vrata ipd.

— Fasade so v pastelnih in svetlih barvnih tonih. Z drugimi barvami jih je dopustno
kombinirati do 1/3 povrsine posamezne fasade. Dopustna je izvedba fasad tudi iz drugih
naravnih materialov (les, kamen, opeka, steklo itd.).

74. clen (urejanje okolice objektov)

Na razgibanem terenu se razporeditev oziroma izravnava zemeljskih mas izvede tako, da se
Z nasipavanjem ne preseze najvisje kote na meji s posameznimi sosednjimi parcelami za
0,5 m. V primerih terena stavbnih zemljis¢ v naklonu se ta lahko uredi v terasah. Zagotovi
oz. izvede se ukrepe za preprecevanje odtekanja meteornih voda na sosednja zemljis¢a. Pri
oblikovanju zunanje ureditve na ravnem terenu nasipavanje in odkopavanje zemeljskih mas
ne sme presegati + ali— 0,5 m. Povrsine pred vhodi v trgovske stavbe in stavbe storitvenih
dejavnosti se ustrezno zavarujejo pred prometnimi povoznimi povrSinami (konfini, robniki
ipd.) in uredijo kot manjSe plosc¢adi oz. kot pohodne povrsine. Na 4 parkirna mesta se zasadi
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1 drevo, ¢e z odlokom o OPN ni dolo¢eno drugace in ne glede za katero dejavnost so
urejena.

75. Clen (urejanje okolice vecCstanovanjskih stavb)

Za vsako stanovanje v veéstanovanjski stavbi s Stirimi ali ve€ stanovanji se zagotovi najmanj
15 m? zelenih povrsin. Od tega najmanj 7,5 m? povrsin namenjenih in urejenih za igro
mlajsih otrok (do 12 let) in najmanj 5 m? povrsin za potrebe vedjih otrok in mladostnikov.

75. Clen (urejanje drugih zelenih in javnih povrsin)

Zasipavanje rec¢nih dolin in opuscéenih strug ni dopustno. ObreZne drevnine ni dovoljeno
odstranjevati razen v primerih povecéanja varnosti in zas¢ite. Ob novih prometnicah Sirine
nad 5 m je obvezna vsaj enoredna zasaditev. Ob cestah, ki imajo urejene ali na¢rtovane
stranske zelenice v Sirini najmanj 2 m, se uredijo drevoredi. Igris¢a za igro otrok morajo biti
ustrezno zavarovana. Pohodne javne povrsine (ploscadi, trgi, razsirjeni ploc¢niki ipd.) se
izvedejo brez arhitektonskih ovir, v vecji meri se tlakujejo, z ustreznim odvodnjavanjem,
opremijo z elementi registra ulicne in parkovne opreme, s simbolnimi likovnimi ali
arhitekturnimi elementi ter zasadijo.

75. ¢len (parkiranje)
Potrebno Stevilo parkirnih mest se doloci skladno s tabelo v odvisnosti od vrste in obsega
dejavnosti:

DEJAVNOST PO STAVBAH | STEVILO PARKIRNIH MEST (PM)
1. STANOVANISKE STAVBE

— eno in dvostanovanjske stavbe 2 PM / stanovanjsko enoto

— vedstanovanjske stavbe 1,5 PM / stanovanjsko enoto

— domovi za starejSe osebe in druge | 1 PM /8 postelj oz. min 3 PM
stanovanjske stavbe za posebne socialne

skupine
2. GOSTINSKE STAVBE
— gostilne, restavracije, tocilnice 1 PM / 4 sedeie + 1 PM / 2,5 zaposlenih
— hoteli, moteli, penzioni, gostisca ipd. 1 PM / 3 postelje + 1 PM / 4 sedeie v

restavraciji + 1 PM / 2,5 zaposlenih

— mladinska prenocisca, pocitniski domovi, | 1 PM / 8 postelj + 1 PM / 2,5 zaposlenega
bungalovi

3. UPRAVNE IN PISARNISKE STAVBE

- stavbe javne uprave, banke, poste, | 1 PM /20 m? neto povrsine
zavarovalnice

— druge upravne in pisarniske stavbe 1 PM / 30 m? neto povrsine

4. TRGOVSKE STAVBE IN DRUGE STAVBE ZA STORITVENE DEJAVNOSTI

— nakupovalni centri, vecji trgovski centri 1 PM / 15 m? prodajne povrsine

— trgovine, butiki, pokrite trinice, sejemske | 1 PM / 30 m? prodajne povrsine oz. min. 2
dvorane, lekarne ipd. PM in 1 PM/2 zaposlena

- bencinski servisi, prodajne galerije, | 1 PM / 50 m? prodajne povrsine oz. min. 2
razstavis¢a in stavbe za druge storitvene | PM
dejavnosti




Spremembe in dopolnitve Obcinskega podrobnega prostorskega nacrta za stanovanjsko obmocje v Selnici ob Dravi

Parkirne povrsine za vse stavbe razen EP in EN morajo imeti 5% parkirnih mest (vendar
najmanj eno parkirno mesto) namenjenih vozilom oseb z invalidskimi vozicki. V primeru
zagotavljanja vec¢ kot 10 parkirnih mest za osebna vozila v sredis¢ih naselij, je treba
zagotovi dodatnih 5% parkirnih mest za enosledna vozila.
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